
9. การขออนญุาตดัดแปลงอาคาร ตามมาตรา 21 

คู่มือสำหรับประชาชน 

หน่วยงานที่สร้างคู่มือ 
กระทรวงมหาดไทย กรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น เทศบาลตำบลนาจอมเทียน อำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี 

หน่วยงานที่รับผิดชอบ 
กระทรวงมหาดไทย กรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น เทศบาลตำบลนาจอมเทียน อำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี 

ช่องทางการให้บริการ 

ลำดับ สถานท่ี / ช่องทางการให้บริการ ระยะเวลาเปิดให้บริการ 

1 เทศบาลตำบลนาจอมเทียน 999 หมู่ท่ี 4  
ตำบลนาจอมเทียน อำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี 
20250 โทรศัพท์ 038 238613 18 โทรสาร 
038-238611 /ติดต่อด้วยตนเอง ณ หน่วยงาน 

เปิดให้บริการวัน จันทร์ ถึง วันศุกร์ (ยกเว้น
วันหยุดที่ทางราชการกำหนด) ต้ังแต่เวลา 
08.30 – 16.00 น. (มีพักเที่ยง) 

 
หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข(ถ้ามี) ในการยื่นคำขอ และในการพิจารณาอนญุาต 
      ผู้ใดจะดัดแปลงอาคารต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น โดยเจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องตรวจ
พิจารณาและออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจ้งคำสั่งไม่อนุญาตพร้อมด้วยเหตุผลให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบภายใน 
45 วัน นับแต่วันที่ได้รับคำขอ ในกรณีมีเหตุจำเป็นที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่อาจออกใบอนุญาตหรือยังไม่อาจมีคำสั่ง
ไม่อนุญาตได้ภายในกำหนดเวลา ให้ขยายเวลาออกไปได้อีกไม่เกิน 2 คราว คราวละไม่เกิน 45 วัน แต่ต้องมีหนังสือ
แจ้งการขยายเวลาและเหตุจำเป็นแต่ละคราวให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบก่อนสิ้นกำหนดเวลา หรือตามที่ได้ขยายเวลา
ไว้น้ันแล้วแต่กรณี 

ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 

ลำดับ ขั้นตอน ระยะเวลา หน่วยงานผู้รบัผิดชอบ 

1 ประเภท การตรวจสอบเอกสาร  
ย่ืนความประสงค์ดัดแปลงอาคาร พร้อม
เอกสาร 

1 วัน กระทรวงมหาดไทย กรมส่งเสริมการ
ปกครองท้องถิ่น เทศบาลตำบลนาจอมเทียน 
อำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี 

2 ประเภท การพิจารณา  
เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาเอกสาร
ประกอบการขออนุญาต 

2 วัน กระทรวงมหาดไทย กรมส่งเสริมการ
ปกครองท้องถิ่น เทศบาลตำบลนาจอมเทียน 
อำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี 

3 ประเภท การพิจารณา  
เจ้าพนักงานท้องถิ่นดำเนินการตรวจสอบ
การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามกฎหมายว่าด้วย
การผังเมืองตรวจสอบสถานทีก่่อสร้างจัดทำ
ผังบริเวณแผนที่สังเขปตรวจสอบกฎหมาย
อ่ืนท่ีเก่ียวข้อง เช่น ประกาศกระทรวง
คมนาคม เรื่องเขตปลอดภัยในการ

7 วัน กระทรวงมหาดไทย กรมส่งเสริมการ
ปกครองท้องถิ่น เทศบาลตำบลนาจอมเทียน 
อำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี 



ลำดับ ขั้นตอน ระยะเวลา หน่วยงานผู้รบัผิดชอบ 

เดินอากาศ เขตปลอดภัยทางทหาร ฯ และ 
พรบ.จัดสรรท่ีดิน ฯ 

4 ประเภท การพิจารณา  
เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาแบบ
แปลนและพิจารณาออกใบอนุญาต (อ.1) 
และแจ้งให้ผู้ขอมารับใบอนุญาตดัดแปลง
อาคาร (น.1) 

35 วัน กระทรวงมหาดไทย กรมส่งเสริมการ
ปกครองท้องถิ่น เทศบาลตำบลนาจอมเทียน 
อำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี 

 
ระยะเวลาดำเนินการรวม 
45 วัน 

 รายการเอกสารหลักฐานประกอบ 

ลำดับ ชื่อเอกสาร 

1 บัตรประจำตัวประชาชน (สำเนา 1 ฉบับ)  ( กรณีบุคคลธรรมดา ) 

2 หนังสือรับรองนิติบุคคล (สำเนา 1 ชุด)    
( กรณีนิติบุคคล ) 

3 แบบคำขออนุญาตก่อสร้างอาคาร (แบบ ข. 1) (ฉบับจริง 1 ชุด)  ( เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต ) 

4 ใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเดิมท่ีได้รับอนุญาต หรือใบรับแจ้ง (ฉบับจริง 1 ชุด)  
( เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต ) 

5 โฉนดท่ีดิน น.ส.3 หรือ ส.ค.1 ขนาดเท่าต้นฉบับทุกหน้า พร้อมเจ้าของที่ดินลงนามรับรองสำเนา ทุกหน้า 
กรณีผู้ขออนุญาตไม่ใช่เจ้าของที่ดินต้องมีหนังสือยินยอมของเจ้าของที่ดิน ให้ก่อสร้างอาคารในที่ดิน 
(สำเนา 1 ชุด)   
( เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต ) 

6 ใบอนุญาตให้ใช้ท่ีดินและประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม หรือใบอนุญาตฯ ฉบับต่ออายุ หรือ
ใบอนุญาตให้ใช้ท่ีดินและประกอบกิจการ (ส่วนขยาย) พรอ้มเงื่อนไขและแผนผังท่ีดินแนบท้าย (กรณี
อาคารอยู่ในนิคมอุตสาหกรรม) (ฉบับจริง 1 ชุด)  ( เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต ) 

7 กรณีท่ีมีการมอบอำนาจ ต้องมีหนังสือมอบอำนาจ ติดอากรแสตมป์ 30 บาท พร้อมสำเนาบัตร
ประจำตัวประชาชน สำเนาทะเบียนบ้าน หรือหนังสือเดินทางของผู้มอบและผู้รับมอบอำนาจ (ฉบับจริง 
1 ชุด)    
( เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต ) 

8 บัตรประจำตัวประชาชน และสำเนาทะเบียนบ้านของผู้มีอำนาจลงนามแทนนิติบุคคลผูร้ับมอบอำนาจ
เจ้าของที่ดิน (กรณีเจ้าของที่ดินเป็นนิติบุคคล) (สำเนา 1 ชุด)   ( เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต ) 

9 หนังสือยินยอมให้ชิดเขตที่ดินต่างเจ้าของ (กรณีก่อสร้างอาคารชิดเขตที่ดิน) (ฉบับจริง 1 ชุด)    
( เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต ) 



ลำดับ ชื่อเอกสาร 

10 หนังสือรับรองของสถาปนิกผู้ออกแบบพร้อมสำเนาใบอนุญาตเป็น ผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรม
ควบคุม (กรณีที่เป็นอาคารมีลักษณะ ขนาดอยู่ในประเภทวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม) (ฉบับจริง 1 
ชุด)    
( เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน ) 

11 หนังสือรับรองของวิศวกรผู้ออกแบบพร้อมสำเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 
(กรณีท่ีเป็นอาคารมีลักษณะ ขนาดอยู่ในประเภทวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม) (ฉบับจริง 1 ชุด)    
( เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน ) 

12 แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน ท่ีมีลายมือช่ือพร้อมกับเขียนช่ือตัวบรรจง และ
คุณวุฒิ ที่อยู่ ของสถาปนิก และวิศวกรผู้ออกแบบ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 10 (พ.ศ.2528)  (ฉบับจริง 
1 ชุด)  ( เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน ) 

13 รายการคำนวณโครงสร้าง แผ่นปกระบุช่ือเจ้าของอาคาร ช่ืออาคาร สถานท่ีก่อสร้าง ช่ือ คุณวุฒิ ที่อยู ่
ของวิศวกรผู้คำนวณพร้อมลงนามทุกแผ่น (กรณีอาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ อาคารที่ก่อสร้างด้วยวัสดุ
ถาวรและทนไฟเป็นส่วนใหญ)่ กรณีอาคารบางประเภทที่ต้ังอยู่ในบริเวณท่ีต้องมีการคำนวณให้อาคาร
สามารถรับแรงสั่นสะเทือนจากแผ่นดินไหวได้ ตามกฎกระทรวง กำหนดการรับน้ำหนัก ความต้านทาน 
ความคงทนของอาคาร และพ้ืนดินท่ีรองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 
2550 ต้องแสดงรายละเอียดการคำนวณ การออกแบบโครงสร้าง (ฉบับจริง 1 ชุด)    
( เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน ) 

14 กรณีใช้หน่วยแรงเกินกว่าค่าท่ีกำหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 6 พ.ศ. 2527 เช่นใช้ค่า fc > 65 ksc. 
หรือ ค่า fc’ > 173.3 ksc. ให้แนบเอกสารแสดงผลการทดสอบความม่ันคงแข็งแรงของวัสดุท่ีรับรอง
โดยสถาบันท่ีเช่ือถือได้ วิศวกรผู้คำนวณและผู้ขออนุญาต ลงนาม (ฉบับจรงิ 1 ชุด)  ( เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบและควบคุมงาน ) 

15 กรณีอาคารที่เข้าข่ายตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 48 พ.ศ. 2540 ต้องมีระยะของคอนกรีตที่หุ้มเหล็กเสริม 
หรือ คอนกรีตหุ้มเหล็ก ไม่น้อยกว่าท่ีกำหนดในกฎกระทรวง หรือมีเอกสารรับรองอัตราการทนไฟจาก
สถาบันท่ีเช่ือถือได้ประกอบการขออนุญาต (ฉบับจริง 1 ชุด)  ( เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและ
ควบคุมงาน ) 

16 หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงานของสถาปนิกผู้ควบคุมการก่อสร้างพร้อมสำเนาใบอนุญาตเป็นผู้
ประกอบวิชาชีพ สถาปัตยกรรมควบคุม (กรณีอาคารท่ีต้องมีสถาปนิกควบคุมงาน) (ฉบับจริง 1 ชุด)    
( เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน ) 

17 หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงานของวิศวกรผู้ควบคุมการก่อสร้างพร้อมสำเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (กรณีอาคารที่ต้องมีวิศวกรควบคุมงาน) (ฉบับจริง 1 ชุด)  ( เอกสารในส่วน
ของผู้ออกแบบและควบคุมงาน ) 

18 แบบแปลนและรายการคำนวณงานระบบของอาคาร ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) (ฉบับ
จริง 1 ชุด)  ( เอกสารที่ต้องย่ืนเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ) 

19 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบปรับอากาศ (ฉบับจริง 
1 ชุด)  ( เอกสารที่ต้องย่ืนเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ) 



ลำดับ ชื่อเอกสาร 

20 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบไฟฟ้า (ฉบับจริง 1 
ชุด)    ( เอกสารที่ต้องย่ืนเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ) 

21 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมและวิศวกรผู้ออกแบบระบบป้องกันเพลิงไหม้ 
(ฉบับจริง 1 ชุด / สำเนา 1 ชุด)( เอกสารทีต้่องย่ืนเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูง หรืออาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ ) 

22 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบบำบัดน้ำเสียและการ
ระบายน้ำทิ้ง (ฉบับจริง 1 ชุด) ( เอกสารท่ีต้องย่ืนเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูง หรืออาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ ) 

23 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบประปา (ฉบับจริง 1 
ชุด)   
( เอกสารที่ต้องย่ืนเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ) 

24 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม ของวิศวกรผู้ออกแบบระบบลิฟต์ (ฉบับจริง 1 
ชุด)   
( เอกสารที่ต้องย่ืนเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ) 

  

ค่าธรรมเนียม 

ลำดับ รายละเอียดคา่ธรรมเนียม 
ค่าธรรมเนียม  

  (บาท/ร้อยละ) 

1 ใบขออนุญาตดัดแปลงอาคาร ฉบับละ 10 บาท 
 

 

ช่องทางการร้องเรียน 

ลำดับ ช่องทางการรอ้งเรียน 

1 เทศบาลตำบลนาจอมเทียน 999 หมู่ท่ี 4 ตำบลนาจอมเทียน อำเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี 20250 
โทรศัพท์ 038 238613 18 โทรสาร 038-238611 

 

 

 

 

 

 


